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РЕКОМЕНДАЦИИ

	по передаче неиспользуемых усадеб, которые находятся в сельской местности и малых городских поселениях, субъектам агроэкотуризма и условиях выполнения работ на усадьбах, являющихся историко-культурными ценностями




1. оБщие положения

1. Настоящие Рекомендации разработаны в соответствии с положениями Закона Республики Беларусь от 9 января 2006 года «Аб ахове гісторыка-культурнай спадчыны Рэспублікі Беларусь” (далее – Закон) и во исполнение пункта 3 решения коллегии Министерства культуры Республики Беларусь от 27 октября 2010 г. № 11.

2. Положения, предусмотренные в данных рекомендациях, направлены на определение последовательности действий по передаче неиспользуемых усадеб, которые находятся в сельской местности и малых городских поселениях, субъектам агроэкотуризма и условий выполнения работ на усадьбах, являющихся историко-культурными ценностями, с целью предотвращения их научно-необоснованных изменений, утраты отличительных, духовных, художественных и (или) документальных особенностей.

3. Под понятием «неиспользуемая усадьба» для целей настоящих рекомендаций следует понимать усадьбы, включенные в План действий по передаче неиспользуемых усадеб, находящихся в сельской местности и малых городских поселениях, субъектам агроэкотуризма, утвержденный заместителем Премьер-министра Республики Беларусь Потупчиком В.Н. 19.11.2009 № 05/211-398.

4. Неиспользуемые усадьбы, которые находятся в сельской местности и малых городских поселениях, передаются для осуществления деятельности по оказанию услуг в сфере агроэкотуризма субъектам агроэкотуризма - физическим лицам, постоянно проживающим в сельской местности, малых городских поселениях и ведущих личное подсобное хозяйство, а также сельскохозяйственным организациям. 

Под сельскохозяйственной организацией понимается юридическое лицо, основным видом деятельности которого является выращивание (производство или производство и переработка) сельскохозяйственной продукции, выручка от реализации которой составляет не менее 50 процентов от общей суммы выручки.

2. ПЕРЕДАЧА НЕИСПОЛЬЗУЕМЫХ УСАДЕБ 

5. Неиспользуемые усадьбы могут находиться как в государственной (республиканской, коммунальной), так и в частной собственности. 

6. Порядок распоряжения государственным имуществом, в том числе его безвозмездной передачи, определен Указом Президента Республики Беларусь от 14 сентября 2006 г. № 575 «О порядке распоряжения государственным имуществом».

7. Субъект агроэкотуризма, заинтересованный в осуществлении деятельности в сфере агроэкотуризма, обращается с предложением о передаче неиспользуемой усадьбы, находящейся в республиканской собственности, к юридическому лицу, за которым данное имущество закреплено на праве хозяйственного ведения или оперативного управления  (далее – юридическое лицо) либо в республиканский орган государственного управления, которому оно подведомственно.

8. Юридическое лицо готовит предложение о передаче неиспользуемой усадьбы субъекту агроэкотуризма с приложением документов и материалов по перечню, установленному порядком подготовки проектов решений о распоряжении имуществом, находящимся в собственности Республики Беларусь, определенным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 20 декабря 2006 г. № 1687 «О мерах по реализации Указа Президента Республики Беларусь от 4 сентября 2006 г. № 575».

9. Отчуждение неиспользуемой усадьбы на безвозмездной основе под конкретные инвестиционные проекты (в случае, если ее стоимость не превышает 10 тыс. базовых величин) осуществляется по согласованию с местными исполнительными и распорядительными органами. Для подготовки проекта решения юридическое лицо представляет в республиканский орган государственного управления, подготавливающий проект правового акта о передаче неиспользуемой усадьбы, следующие документы:

выписку из регистрационной книги о правах, ограничениях прав;

копию документа, удостоверяющего право на земельный участок (за исключением случаев отчуждения изолированных помещений);

копию технического паспорта;

заключение республиканского органа государственного управления по инвестиционного проекту;

ведомость инвентаризации и оценки;

копию документа, подтверждающего государственную регистрацию юридического лица, индивидуального предпринимателя, или копия документа, удостоверяющего личность.

10. Оценка неиспользуемой усадьбы, являющейся историко-культурной ценностью, осуществляется в порядке, установленном Указом Президента Республики Беларусь от 19 апреля 2007 г. № 190 «О порядке оценки стоимости культурных ценностей».

11. Республиканский орган государственного управления по предложениям юридических лиц готовит проект нормативного правового акта и в установленном порядке вносит его на рассмотрение в Совет Министров Республики Беларусь.

12. Вовлечение в хозяйственный оборот неиспользуемых усадеб, находящихся в коммунальной собственности, осуществляется в порядке, установленном соответствующими местными Советами депутатов.

13. Передача неиспользуемых усадеб осуществляется по решению местных исполнительных и распорядительных органов путем отчуждения или безвозмездной передачи независимо от стоимости усадьбы под конкретные инвестиционные проекты.

14. В целях вовлечения в хозяйственный оборот неиспользуемых усадеб райисполком, принимая в установленном порядке решение об их отчуждении, устанавливает:

способ продажи:

условия  и методы продажи на аукционах.

15. Заинтересованное лицо обращается в райисполком с документами согласно Инструкции о порядке управления и распоряжения государственным имуществом, находящимся в коммунальной собственности, утвержденной решением соответствующего Совета депутатов.

16. Решение об отчуждении на возмездной основе зданий, сооружений, незавершенных законсервированных капитальных строений, право собственности на которые не зарегистрировано в установленном порядке, может приниматься без наличия документов, удостоверяющих государственную регистрацию прав на данное имущество.

17. Покупатель этого имущества в сроки, указанные в договоре купли-продажи, обязан возместить территориальной организации по государственной регистрации недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним средства, затраченные на проведение технической инвентаризации и составление технического паспорта либо ведомости технических характеристик на соответствующее имущество.

18. После принятия райисполкомом решения (проведения аукциона), заключения договора и составления акта приема-передачи, субъект агроэкотуризма обязан зарегистрировать в установленном порядке переход права собственности на усадьбу. 

19. Передача неиспользуемых усадеб, находящихся в частной собственности, осуществляется в соответствии с Гражданским кодексом Республики Беларусь и положениями, установленными Законом. 

Переход права собственности на недвижимость по договору продажи недвижимости к покупателю подлежит государственной регистрации.

20. В соответствии со статьей 52 Закона переход права собственности на неиспользуемую усадьбу, являющуюся историко-культурной ценностью, подлежит согласованию с Министерством культуры Республики Беларусь.

21.
Новый собственник или по его поручению владелец обязан на протяжении одного месяца с момента перехода права собственности подписать охранное обязательство. Невыполнение этого условия влечет за собой признание сделки недействительной (статья 53 Закона). 

4. УСЛОВИЯ  ПРОВЕДЕНИЯ РАБОТ НА УСАДЬБАХ, ОБЛАДАЮЩИХ СТАТУСОМ ИСТОрико-культурной ценности

 22. При определении условий использования усадьбы следует обеспечивать сохранение или, в случае утраты, документально обоснованное восстановление элементов декоративной отделки, убранства фасадов и интерьеров, объемно-пространственного и территориально-планировочного решения, природного окружения, воссоздание элементов благоустройства (статья 28 Закона). 

 23. Виды работ, которые могут проводиться на усадьбах, обладающих статусом историко-культурной ценности, определены статьей 36 Закона.

К реставрационно-восстановительным работам относятся- восстановление, дополнение, консервация, реставрация, раскрытие, регенерация, ремонт, приспособление, реконструкция.

В зависимости от состояния историко-культурной ценности и задач по ее сохранению заданием на проектирование устанавливается вид работ или их комплекс.

24. Реставрационно-восстановительные работы могут осуществляться на усадьбе одновременно, поэтапно или на отдельных ее частях.

     Реставрационно-восстановительные работы на усадьбах проводятся в объеме, обеспечивающем сохранность зданий, сооружений, территорий и окружающей природной среды.

25. Мероприятия по сохранению усадеб также в обязательном порядке должны включать соблюдение правил учета историко-культурных ценностей:

установку охранных досок;

составление учетных карточек и паспортов;

разработку проектов зон охраны.

Формы охранных обязательств, учетных карточек, паспортов и охранной доски, утверждены постановлением Министерства культуры Республики Беларусь от 8 декабря 2006 г. № 40 «Аб зацвярджэннi некаторых форм» (Национальный реестр правовых актов Республики Беларусь, 2007 г., № 14, 8/15544).

Порядок заполнения учетных документов, подготовки, подписания и регистрации охранного обязательства, порядок изготовления и установки охранной доски, образцы учетной карточки и паспорта установлены постановлением Министерства культуры Республики Беларусь от 29 августа 2007 г. № 37 «Аб зацвярджэннi ўзораў улiковых дакументаў i iнструкцый аб парадку некаторых дзеянняў у дачыненнi да гiсторыка-культурных каштоўнасцей» (Национальный реестр правовых актов Республики Беларусь, 2007 г., № 225, 8/17058).

5. Подготовка научно-проектной документации

26. Работы на историко-культурных ценностях, а также работы по разработке научно-проектной документации на выполнение реставрационно-восстановительных работ на историко-культурных ценностях могут выполняться только с разрешения Министерства культуры.

Порядок выдачи названных разрешений установлен постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 15 июня 2006 г. № 762 «Аб некаторых пытаннях аховы гiсторыка-культурнай спадчыны» (Национальный реестр правовых актов Республики Беларусь, 2006 г., № 103, 5/22474).

Для получения разрешения заказчику, который является юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем, следует обратиться в Министерство культуры с заявлением, составленным по форме, утвержденной постановлением Министерства культуры Республики Беларусь от 5 октября 2007 № 41 «Об утверждении форм заявлений» (Национальный реестр правовых актов Республики Беларусь, 2007 г, № 251, 8/17222).

27. Научно-проектная документация на выполнение реставрационно-восстановительных работ на историко-культурных ценностях должна включать исходно-разрешительную документацию, реставрационное задание, материалы проведенных комплексных научных исследований (обмеры, зондажи, шурфы, фотофиксация, историко-архивные и библиографические, археологические, физико-химические), инженерные (исследования несущей способности конструкций, геологические, геодезические), таксационные планы, проектно-сметную документацию, научно-реставрационный отчет. 

Для каждой усадьбы, являющейся историко-культурной ценностью, разрабатывается проект зон охраны, включающий режимы их содержания и использования.

Все виды работ в зонах охраны усадеб выполняются только в пределах требований режимов содержания и использования зон охраны.

28. Научно-проектная документация на выполнение реставрационно-восстановительных работ на историко-культурной ценности  в соответствии со статьей 43 Закона согласовывается Министерством культуры. 

Рассмотрение разработанной научно-проектной документации, реализация которой может привести к существенному изменению историко-культурных ценностей категории «0», «1», «2», спорных в научно-методическом отношении вопросов, возникающих при проведении реставрационно-восстановительных работ, вызывающих изменения установленных проектами зон охраны регламентов осуществляются на заседаниях Белорусской республиканской научно-методической рады по вопросам историко-культурного наследия при Министерстве культуры.

Согласование Министерством культуры научно-проектной документации на выполнение реставрационно-восстановительных работ на историко-культурных ценностях не освобождает от необходимости ее согласования с другими государственными органами в случаях, предусмотренных законодательством Республики Беларусь.

6. Проведение реставрационно-

восстановительных работ

29. Проведение реставрационно-восстановительных работ на усадьбах должно осуществляться в полном соответствии с разработанной научно-проектной документацией. 

30. В соответствии со статьей 41 Закона контроль за соблюдением законодательства в сфере охраны историко-культурного наследия при проведении работ на усадьбах возлагается на научного руководителя, который назначается Министерством культуры по предложению заказчика работ на историко-культурной ценности из числа лиц, имеющих свидетельство на право выполнения научно-исследовательских работ на историко-культурных ценностях и руководство разработкой научно-проектной документации на выполнение реставрационно-восстановительных работ на историко-культурных ценностях. 

Научный руководитель осуществляет руководство ходом работ на историко-культурной ценности и разработкой научно-проектной документации, в том числе проводит авторский надзор за исполнением этих работ, несет персональную ответственность за сохранение отличительных духовных, художественных и (или) документальных черт историко-культурных ценностей, а также за научную обоснованность проектных решений и их реализацию. 
Научный руководитель в соответствии с законодательством Республики Беларусь получает плату за выполнение своих обязанностей и функций и компенсацию за связанные с этим затраты за счет юридического и (или) физического лица, в том числе индивидуального предпринимателя, заинтересованного в выполнении работ на историко-культурной ценности.

31. После завершения работ в соответствии с Положением о порядке приемки объектов в эксплуатацию, утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 29 ноября 1991 г. № 452, усадьба, являющаяся историко-культурной ценностью, подлежит приемке в эксплуатацию.

Министерство культуры в пределах свей компетенции выдает заключение о возможности приемки историко-культурной ценности в эксплуатацию после представления заказчиком научно-реставрационного отчета по проведенным работам, составленного научным руководителем историко-культурной ценности.
